Erhvervs-, Beskeaeftigelses- og Kulturudvalget’s mgde den 12-10-2017

Lille Eng 13 - Fravigelse af deklaration
16/27739

Beslutningstema:
Ansggning om fravigelse fra bestemmelser i deklaration til opfgrelse af nyt
enfamiliehus pa ejendommen Lille Eng 13.

Indstilling:
Direktionen indstiller,

e At ansggningen om at fravige den tinglyste deklaration til opfgrelse af
et nyt enfamiliehus i 2 fulde etager med frilagt kaelder mod sundet,
fladt tag og uden rgde vingetegl afvises, og at deklarationen i stedet
sikres overholdt med et pébud efter planlovens § 43.

Sagsfremstilling:

Erhverv, Bolig og Natur har den 06-09-2017 modtaget ansggning om at
fravige deklaration af 27-03-1998 til opfgrelse af et nyt enfamiliehus i 2
fulde etager med frilagt kaelder mod sundet, fladt tag og uden rgde
vingetegl pd ejendommen Lille Eng 13.

Beskrivelse:
Ansgger har i sin ansggning redegjort for fglgende:

Det er et gnske, at bygningen for at opnd det forngdne etageareal, en
hensigtsmeaessig plandisponering samt et mere nutidigt arkitektonisk
udtryk kan opfores i 2 fulde etager med frilagt kaelder i det sk8nende
terreen mod sundet. Den totale hgjde af en bygning i 2 fulde etager i
forhold til en bygning i 1 V2 etage med 45 graders tag- heeldning vil vaere
mindre. Der er s8ledes ikke tale om, at fravigelsen vil vaere mere
generende i forhold til udsigt for de bagvedliggende.

Der tale om et hus bestdende af:

Keelder - ca. 300 m?

Fritlagt kaelder - ca. 200 m?

Stueetage - ca. 200 m?

Tagetage - ca. 200 m? (lidt mindre i 1% plan som fglge af
beregningsregler)

Garage, altaner og terrasser

Deklarationen
Ejendommen Lille Eng 13 er, sammen med Lille Eng 9 og Lille Eng 11,
omfattet af en deklaration som er tinglyst 27-03-1998.

Af deklarationens § 1 fremgar det:

e At der ikke ma opfgres bygninger med mere end 1%z etage samt
eventuel kaelder. Keelderen ma udfgres med frilagt facade mod sundet.

e At taghaldning skal veere mellem 25 og 45 grader.
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e At tagbeklzedning skal veere rgd vingetegl.
Svendborg Kommune er pataleberettiget for deklarationen.

Som pataleberettiget er der mulighed for at patale forhold i strid med
deklarationen, kraeve deklarationen overholdt enten via planloven eller via
civilretligt sggsmal eller helt at undlade at handhaeve deklarationen.

Baggrund for deklaration
Deklarationen er tinglyst i forbindelse med udstykning af ejendommen i
1998, i stedet for at lave en egentlig lokalplan

Da ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade
02.01.B1.762 Boligomrade Sundbakken, som udlaagger omradet til
boligformal i 1%z etage, er det administrations vurdering, at bestemmelser
om etageantallet er medtaget i deklarationen for at sikre
overensstemmelse med kommuneplanens ramme.

Inden for samme rammeomrade er lokalplan nr. 002.316 geeldende, hvor
der ligeledes er medtaget bestemmelser om, at der ikke ma opfgres mere
end 12 etage.

Hgringssvar
Administrationen har udbedt hgringssvar fra de gvrige

deklarationsberettigede (Lille Eng 9 og Lille Eng 11). Der er ikke modtaget
bemeaerkninger til hgringen.

Faglig vurdering

Det er administrationens vurdering, at intentionen med deklarationen har
veeret at sgge en bestemt arkitektonisk bygningsudformning i form af
byggeri i hgjest 112 etage med skra tage med rgde vingetegl, som pa den
méade skal vaere med til at sikre en helhed i omradets udformning. Dette er
fastholdt ved vedtagelse af deklaration, lokalplan og kommuneplanramme
for omradet

Ansgger oplyser, at en tilladelse til et hus i 2 plan i det konkrete tilfaelde vil
medfgre en lavere bygningshgjde, og at det er gavnligt for udsigten.

Udsigt kan generelt ikke sikres gennem bestemmelser om etageantal, da
en l-etages bygning kan bygges med samme hgjde som en 2-etages
bygning, og intentionen med deklarationen er heller ikke at bevare
udsigten for bagvedliggende ejendomme, som der er henvist til i
ansggningen.

Ejerne af Lille Eng 9 har tidligere faet afvist et tilsvarende gnske om at
bygge i 2 plan og har derfor bygget i 12 plan.

gkonomiske og erhvervsmassige konsekvenser:

Ved at tillade fravigelser fra deklarationen i stedet for at patale dem, kan
Svendborg Kommune risikere at ggre sig erstatningsansvarlig over for
gvrige deklarationsberettigede (Lille Eng 9 og Lille Eng 11), hvis der
gennem civilretsligt sagsanlaeg gives medhold i, at de gvrige
deklarationsberettigede har lidt et tab.

Lovgrundlag:
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Deklarationen er en privatretlig aftale, som hverken hjemmel i bygge- eller
planloven.

Deklarationens bestemmelser kan sikres overholdt gennem et pabud efter
planlovens § 43 eller ved civilretligt segsmal.

Bilag:
Aben - Bilag til dagsordenspunkt

Beslutning i Erhvervs-, Beskaeftigelses- og Kulturudvalget den 12-10-
2017:
Godkendt.
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